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Brf Skotbaten nr 3
716417-5007

Styrelsen for Brf Skotbdten nr 3, organisationsnummer 716417-5007, avger hdrmed foljande drsredovisning
for rakenskapsdret 2024-01-01- 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
Skoétbdéten nr 3, Barkassvdgen 1 och 3, Lidingd, uppldta bostadsrattslégenheter.

Féreningens sdte dri Lidingd

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1981.

Ekonomisk plan registrerades &r 1981.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket198], reviderades senast 2019.
Féreningen férvérvade fastigheten ér1981.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Lansférsakringar
Tilldggsforsakring fér styrelsen

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-07.
P& stdtmman deltog 23 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Jan-Erik Bengtsson
Ledamot Marie-Louise Dyrssen
Ledamot Daniel Lundén Johansson
Suppleant Cecilia Steiner

Suppleant Hans Askeroth

Suppleant John Erik Johansson

Styrelsen har under dret hdllit 10 sammantréden.
Firmatecknare har varit tvd av ledamaéterna i férening

Revisor

Revisor Anders von Scheele
Révisor AB
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Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anna-Lena Strid
sammankallande, och Jan Johansson

Information om fastigheten
Punkthusbebyggelse, 2 st huskroppar

Fastighetsbeteckning: Skétbdten nr 3

Féreningens adresser:
Barkassvagen 1 och Barkassvégen 3, 18135 Lidingd
Nybyggnadsér: 1957

Ombyggnadsar: 2021
Vérdedr: 1983

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Skotbaten nr 3
716417-5007

Antal Total yta m?
1rok
2 rok 10 596
3 rok 9 699
4 rok 3 246
5 rok 3 366
sSumma 25 1907
Totalt antal bostadsldgenheter: 25
Garage
Antal platser
7
Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Delagott AB
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren
Féreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-03-06
Underhdllsplanens tidshorisont: 50 &r

Nedanstdende dtgdrder har genomférts eller planeras:

Ar Atgard

2000 Fasadupprustning

2002 Utv mdlning och rep av fénsterkarmar
2005 Utbyte av flaktar

2005 Stamspolning

2006 Lagning av stuprénnor

2006 Malning garagedérrar

2007 Fortsatt radonsanering

2007 Injustering och rensning av ventilation
2007 Andrat ytterbelysningen

2007 Byte av soprumsdérr BVI

2008 Utdkning med tvé forréd

2008 Ny tvattmaskin

2008 Renovering av trappbelysning

2008 Utbyte av halva yttertaket BVI

2008 Grovsopstaket lagat

2009 Kontroll av balkonger

2008 Ny taklucka

2009 Energideklaration

2009 OVK

2009 Reparation av fj@rrvdrmerum

2009 Besiktning och atgdrder skyddsrum
2010 Genomgdng av vérmesystem

2010 Forberedelsearbeten for sopbehdllare
201 Fardigstallande av sopbehdllare

201 Nya rér for vatten o véirme mellan husen
20m Mdlning av garagedérrar

201 Mdlning av trapphus, tvattstuga mm
201 Elarbeten i trapphus o elcentral

201 Underhdll av trapprdacken

2012 Stamspolning

2014 Renovering av 6 balkonger

2014 Anpassning infér stambyte i 2 [Ggenheter
2014 Forbattring av fonster och balkongddrrar
2015 OVK

2015 Asbestsanering

2015 Balkongrenovering

2016 Maining i trapphus

2016 Férbattrad trappbelysning

2016 Stamspolning

2016 Nya entreportar

2016 Ny torktumlare

2017 Fiberinstallation

2017 Kodl&sinstallation

2017 Nya garageportar

2018 Taksdkerhetsarbeten

2018 Mdiningsarbeten pd tak

2018 Anpassning infér stambyte i en Idgenhet
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2019
2019
2019
2019
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022
2023

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Garagehyran har héjts med 20 kronor till 1150 kronor fréin 2025-01-01, enligt index.

Manuell 6ppning av brandlucka BV3
Energideklaration

Anpassning infér stambyte i en Idgenhet
Ny tvattmaskin

Utbyte av fjarrvérmecentral
Lokalomvandling till tvé Idgenheter
Stambyte

OVK

Ny drénering av husen

Rengéring av ventilationssystemet
Balansering av v&rmesystemet
Tilldggsisolering av vindarna
Brandskyddskontroll och sotning
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- Bredbandsavgiften har héjts med 15 kronor till 200 kronor, frén 2025-01-01, detta pga ékat pris frdn

Telenor.

- Fér 2025 har férsékring tecknats enligt Bostadsratternas framtagna avtal (Folksam via Séderberg och

Partners)

Inga stérre underhdlisinsatser under dret.

Medlemsinformation

32 medlemmar vid rékenskapsdrets borjan.

Under dret har 0 dverldatelser skett.
0 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 32

25 bostadsratter
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o fX3 .

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1686 1398 1224 1226
Resultat efter finansiella poster, tkr -75 - 527 - 566 -94
Soliditet’, % 61 60 53 47
Rantekdnslighet, % 8 10 14 8
Fdreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 6 631 6788 8138 8197
Energikostnad/kvm totalyta 254 228 214 214
Sparande/kvm totalyta 171 -38 100 69
Arsavgifternas andel i % av totala 87 86 84 85
rérelseintdkter
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 803 664 581 544
Skuld/kvm bostadsrattsyta 6 631 6788 8138 8197

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Féreningen har under éret amorterat 300 000 kronor.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat bedéms ej p&verka féreningens méjlighet att finansiera framtida underhdil. Fér att
klara eventuellt framtida kostnadsokningar sd fortsdtter styrelsen att arbeta med att bade se dver mojliga
kostnadssdnkningar och potentiella inkomstférstérkningar.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser Upplat- Fond for yttre Uppskriv-  Balanserat Arets Totalt
elseavgifter underhdll  ningsfond resultat resultat
Belopp vid drets 2458 079 5 611516 0 14 255 845 -1798521 -527402 19999 517
ingdng
Resultatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond for 146 400 -146 400 0
yttre underhaill
Balanseras i ny rékning - 527402 527402 0]
Arets resultat -75475 -75475
Belopp vid drets 2458079 5611516 146 400 14255845 -2472323 -75475 19924042
utgdng
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 2472323
Arets resultat - 75 475
Totalt - 2547798
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 146 400
Balanseras i ny rakning -2694198
Totalt -2547798
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Resultatrékning

1januari - 31 december

Not
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2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

N

1398 222
77 302

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdll
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

[$)]

1475524

-787137
-179 601
-60 954
-394 015

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-1421707

53 817

24
-581243

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

32563 468
438 559

Summa materiella anlaggningstillgéngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

33002027

33002027

1
70520

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

70531

194 855

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

194 855

265 386

33267 413
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser
Uppldtelseavgifter
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhdll

2458 079
5 611 516
14 255 845
0

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

22 325 440

-1798 521
-527 402

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut

-2325923

19 999 517

Summa langfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

12 945 000
56 219
4820

261 857

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13 267 896

13 267 896

33267 413
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

53 817

394 015

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

447 832

24
-581243

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore
foréindringar av rérelsekapital

Kassafléde fréin férandringar i rérelsekapital
Féréndring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-133 387

1641
18 235

Kassafloéde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investeringar

-N3 511

Kassafléde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amorteringar

Uppldtelse av bostadsratt

-2575 000
2750 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

175 000
61489

133 368
194 855
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen. Frén och med 2021 tilldmpas K3
bokféringsregler, fér att tydligare visa féreningens ekonomi.

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2023 och jamforelsetalen har rdknats om for att harmonisera de nya posterna.

Nya bendmningar pd poster har inforts frdn 2023 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamfoérelsebarheten mot foregdende ar kan darfér brista.

Varderingsprinciper m m
Tillg&ngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningen om inget annat anges

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér aniléiggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad ekonomisk livslangd.
Nedskrivning sker vid best&ende vérdenedgdng.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 40-120
Maskiner och installationer 20

Not 2. Nettoomsdttning 2023

Arsavgifter

Bost&der 1265 382

Hyresintakter

Garage och p-platser 84 000

Kabel-TV/Bredband 48 840
132840

Ovriga intékter

Avgift andrahandsupplételse 0

Totalt nettoomsattning 1398 222

I &rsavgiften ingdr féreningens driftkostnader.
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Not 3. Ovriga rérelseintdkter
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2023

Ovriga rérelseintékter
Erhdlina bidrag
Ovriga ersattningar och intékter

Totalt évriga rérelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhaill

10 981
66 321

77 302

77 302

2023

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska besiktningar

Képta tjanster
Fastighetsstad

Mark- och tréidgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjénster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparation och underhadill
Reparation och underhdll

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning

49 245
356 815
27 866
32733

466 659

1289

28 740
14171
20 250

63161

67 089

47 676
44 533
10 625

102 834

86105

787137

2023

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Konsultarvode
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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Not 6. Personalkostnader 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 50 833
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 10121
Totalt personalkostnader 60 954
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden 35109 895
Utgdende anskaffningsvérden 35109 895
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2184773
Arets avskrivningar - 361654
Utgdende avskrivningar -2546 427
Utgdende redovisat vérde 32563 468
Uppdelning av taxeringsvérde
Taxeringsvarde 48 800 000
48 800 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende
. .. 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden 671037
Utgdende anskaffningsvérden 671037
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar -200117
Arets avskrivningar - 32 361
Utgdende avskrivningar -232478
Utgdende redovisat vérde 438559
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp
andringsdag 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-04-28 3,05 % 6 745 000
SEB 2026-09-28 2,64 % 4000 000
SEB 2025-12-28 319 % 2000000
SEB 200 000
Summa skulder till kreditinstitut 12945 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 945 000
0
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Not 10. Stallda sdkerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15720 000
15720 000

Summa:
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Underskrifter

Lidingd enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Jan-Erik Bengtsson Marie-Louise Dyrssen
Ordférande Ledamot

Daniel Lundén Johansson
Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Révisor AB
Anders von Scheele
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skotbaten, 716417-5007.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Skotbaten for ar 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
n o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brf Skotbaten for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgédrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



