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Styrelsen for Bostadsrattféreningen Illern 1 far harmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2020-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-10 hos Bolagsverket.

Foreningen indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt séte i Lidingd.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen anviander den tekniska beskrivingen i ekonomiska planen som aktuell underhallsplan.
Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Ordférande Samuel Jonsson

Ledamot Erik Westberg

Ledamot Curt Gustawson

Ledamot Hakan Ljungberg

Ledamot Radoslaw Krajewski Eget uttrade 2025-04-09
Ledamot Mikael Ljungberg

Suppleant Vilhelm Prytz

Revisor

Jonas Goransson

Auktoriserad revisor

JG Revision & Rédgivning i Bromma AB
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Fastigheten

BREF Illern 1 &ger fastigheten Illern 1, fastigheten bestar av tre byggnader om totalt 4,813 m2 boyta, var
av 3,475 m2 bostadrattsyta och 1,338 m2 hyresritts boyta. Fastigheten inrymmer dven 192 m2 lokalyta
som utgors av nadgra mindre forradslokaler. Tomten ar frikopt och utgdr en total yta om 6,762 m2 och
innehas med dganderétt. Foreningen har 47 parkeringsplatser, varav 2 i garage, med en vakansgrad om ca
38%. Foreningen har ingen del i ndgon samfallighet.

Ekonomi

Foreningen gor for 2024 ett underskott pa 5 683 Tkr och innan avskrivningar ar det 3 405 Tkr. Detta
beror mycket pa de investeringar foreningen har gjort under aret med relining av avloppsstammar m.m.
Detta beror till stor del pa den tekniska statusen som foreningens byggnader hade vid ombildningen och
det eftersatta underhallsbehov som fanns da och som fortfarande finns. Féreningen kommer att ga med
forlust ndgot &r till for att foreningen ska komma ikapp med det eftersatta underhéllsbehovet. BRF Illern 1
amorterar ner den tekniska skulden utan att ta nya lan, féreningen finansierar investeringen i fastigheten
med medel som frigors vid forsiljning av hyresldgenheter som féreningen innehaft.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fiber & inpasseringssystem: Installation av fastighetsnét for att mojliggora anslutning med fiber till alla
lagenheter och portar. Installation av ett passersystem till fastigheten fran Axema samt tillhérande
bokningssystem for tvattstugan har paborjats under aret.

Fonsterbesiktning & relining: Slutférde entreprenaden med Tumba Glas under januari och genomforde
slutbesiktning av entreprenaden under februari. Under januari-februari genomforde Wilssons en relining
av spillservis, bottenplattor avloppen till gisttoaletterna samt de ettor och tvaor som hade sdmst status pa
avloppen i byggnaden Illerbacken 3.

Stambyte av utestdende koksstam i byggnaden Illerbacken 5: Styrelsen beslutade att engagera Perfecta
Projektledning for projektering samt planerande och genomforande for stambytet for foreningen. Samt
upphandla entreprendr for att genomfora stambytet.

Virmesystem & OVK: Styrelsen har beslutat att engagera RS driftteknik for att vara ansvariga for driften
av virmesystem och ventilation. Styrelsen har startat en reklamationsprocess mot entreprendren Dinami
for de radiatorventilsbyte och termostatbyte som utfordes under 2023.

Entrépartier: Upphandling klar, leverans Q1 2025.
Ovrigt underhall: Styrelsen har fattat beslut om att arbeta vidare tillsammans med BK Kraft for
fastighetsforvaltning och PKR {6r ekonomisk forvaltning. Under vintern 2024/2025 valde styrelsen att

engagera Lybab for snordjningen efter vinnande bud i upphandling

Foreningen har skapat en ny hemsida dir de boende har mojlighet att registrera sig for mejlutskick samt
SMS-utskick.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
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Fran arsskiftet hojdes arsavgifterna med 5%. Fastighetségarna Service Stockholm AB forhandlade fram
en hyreshdjning for foreningens hyresgéster med 5,2% frén 1 februari 2025.

Medlemsinformation

Styrelsen har haft 8 stycken protokollforda styrelsemoten och 13 arbetsmoten, alla sammankomster har

varit fysiska moten. Styrelsearbetet i BRF Illern 1 har préglats av ett oerhort hogt engagemang fran

styrelsen.

Av totalt 78 ldgenheter &r:

Medlemsldgenheter: 58 st

Hyresritter: 20 st

Overlatelser under aret: 12 st

Upplételser under aret: 1st

Medlemmar vid arets borjan: 78 st

Medlemmar vid arets slut: 80 st

5 st lokaler uthyrda

29 av 47 p-platser uthyrda per balansdagen 2024-12-31

Flerarsoversikt 2024
Nettoomséttning(tkr) 4472
Resultat efter finansiella poster(tkr) -5 683
Soliditet (%) 62,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 717
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 988
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 17 266
Sparande per kvm (kr/kvm) -250
Réntekénslighet (%) 24,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 231
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 55,0

Upplysning vid forlust

2023
4379
-8 062
62,7

648
11 988

17 266
-15
26,6
234

51,3

2022
4359
-4 904
60,0

636
14 985

21783
55
34,3
257

50,1

Arets forlust har uppkommit av hoga rintekostnader och planerat underhall.
Foreningen har dirfor bestdmt att hoja avgiften 5% fran forsta januari 2025
Framtida planerade underhall kommer att finansieras via foreningens avgifter.

2021

907
-332
59,6

137
15984

23236
32
169,2
68

52,1

Det ar styrelsens bedomning att forlusten inte har nagon uppenbar paverkan pa foreningens mojligheter

att finansiera sin framtida ekonomiska ataganden med hojda arsavgifter och hyror.
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Insatser Upplatelse-

avgift
Belopp vid arets ingang 120 822 9
Upplételse av bostadsratt 1184 366
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 122 006 375

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

179 -5 415

123 -8 185

302 -13 600

-13 600 098
-5 683 343
-19 283 441

123 247
-123 247
-19 283 441
-19 283 441

Arets

resultat

-8 062

8062
-5 683
-5 683

4 (15)

Totalt

107 533
1550

0
-5 683
103 400

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparationer och planerade underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

~N kW
()]

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4471710
57750
4 529 460

-2 002 262
-3 281522
-302 913
-658 478
-2 278 248
0

-8 523 423
-3 993 963

0

130 043

-1 819 424
-1 689 381
-5 683 343

-5 683 343

-5 683 343

5 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4379393
13 128
4 392 521

-1 890 612
-3462 454

-412 644

-449 365
-2.093 320
-3 038 613
11 347 008
-6 954 487

-22 500
921153
-2 006 335
-1 107 682
-8 062 169

-8 062 169

-8 062 170
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

157 110 388
55344
157 165 732

0
0
157 165 732

847 855
&1 507
152 527

1 081 889

7784112
8866 001

166 031 733

6 (15)

2023-12-31

158 876 998
372 245
159 249 243

0
0
159 249 243

812 057

0
111 564
923 621

11245 789
12 169 410

171 418 653
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

2024-12-31

122 380 812
302 493
122 683 305

-13 600 098

-5 683 343
-19 283 441
103 399 864

55000 000
55000 000

5000 000
261 342
276 022
377 490

1717015

7 631 869

166 031 733

7 (15)

2023-12-31

120 830 812
179 246
121 010 058

-5414 681
-8062 170
-13 476 851
107 533 207

60 000 000
60 000 000

0

1457 996
267 364
286 153

1 873933
3 885 446

171 418 653
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 993 962 -6 976 987
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2278 248 5131934
Erhallen rénta 130 043 921153
Erlagd rdnta -1 819 424 -2 006 335
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -3 405 095 -2 930 235
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -35 798 30499
Forandring av kortfristiga fordringar -122 469 53454
Forandring av leverantdrsskulder -1 196 655 1 040 582
Foréndring av kortfristiga skulder -56 923 685 002
Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 816 940 -1120 698
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -194 736 -9370 001
Kassaflode fran investeringsverksamheten -194 736 -9 370 001
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 1 550 000 0
Amortering av 1an 0 -15 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1550 000 -15 000 000
Arets kassaflode -3 461 676 -25 490 699

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 11245789 36 736 488
Likvida medel vid arets slut 7 784 113 11 245 789
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan med 0,1% av taxeringsvardet.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tilldimpas:

Anlaggningstillgangar

Byggnader  10-100 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning(tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséittning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Hyresintdkter
Arsavgifter

Hyresintékter, lokaler, ej momsregistrerade
Hyresintdkter garage och p-platser, ¢ momsregistrerade
Pant och overlatelseavgifter

Bredband
Ores- och kronutjimning

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten.

Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten & avlopp

Hiss

Sophdmtning
Stadning
Fastighetsskotsel
Kabel-TV & bredband
Snordjning
Fastighetsskatt
Forsékringspremie
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Lokalhyra

Not 4 Reparationer

Bostéder

Gard

Tvittstuga
Vatten & avlopp
Hiss

Virme

2024

1 637 940
2441 198
134 185
185 531
23 257
49 590

8

4 471709

2024

847 506
152 189
155 667
23287
185 832
128 737
83 832
98 926
54 944
139610
90 807
8 087
32 837
0

2 002 261

2024

788 943
39037
36 034
74 232
51252

138 500

1127998

11 (15)

2023

1 657 559
2251 818
238 035
218 250
13778

0

-47

4379 393

2023

840 566
162 108
170 292
19 403
142 070
87 808
82323
62 860
46 756
132 892
102 788
21506
17 590
1650
1890 612

2023

447 822
56 155
0

76 545
26 679
7794
614 995
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Not 5 Planerat underhall

Stambyte

Malning trapphus

Byte expansionskarl

Byte armaturer
Radiatorventilbyte

Byte stamventiler

Bygglov fasad

Installation av ny brandlucka
Relining

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revision

Redovisningstjanster

IT-tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Advokat- och rittegangskostnader
Moteskostnader

Not 7 Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstéllda.

2024

SO OO

201 151
0

0

0
1952373
2153 524

2024

56313
90616
3735
115970
5203
6612
21564
0

2900
302913

12 (15)

2023

962 345
580 245
90 338
363 175
388 342
198 271
43513
221 228
0

2 847 457

2023

48 563
83 180
1154
92 660
4812

6 661

4 094
164 520
7 000
412 644
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Not 8 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffhingsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Likvidation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgédende redovisat virde

2024-12-31

163 727 128
0

511638

0

164 238 766

-4 850 130

0
-2278 248
-7 128 378

157 110 388
87 455 095

69 655 293
157 110 388

2024-12-31
372 245
194 736

-511 638
55343

55343

2024-12-31

SO O

13 (15)

2023-12-31

157 967 485
8997 756

0

-3238 113
163 727 128

-2 956 310

199 500
-2.093 320
-4 850 130

158 876 998
89 221 705

69 655 293
158 876 998

2023-12-31
0

372 245

0

372245

372245

2023-12-31
25000

-25 000
0

0
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Raéntesats
%

3,86

3,59

1,50

3,94

3,89

Slutbetaldag

2028-11-28
2025-12-28
2026-10-28
2026-11-28
2027-11-28

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Lanebelopp
2024-12-31
10 000 000
5000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000
60 000 000

5000 000

2024-12-31

80 000 000
80 000 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
10 000 000
5000 000
20 000 000
15 000 000
10 000 000
60 000 000

0

2023-12-31

80 000 000
80 000 000

Fran arsskiftet hojdes arsavgifterna med 5%. Fastighetsdgarna Service Stockholm AB férhandlade fram

en hyreshdjning for foreningens hyresgéster med 5,2% frén 1 februari 2025.
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Stockholm
Den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Samuel Jonsson Curt Gustawson
Ordf6rande

Erik Westberg Mikael Ljungberg
Hakan Ljungberg

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas GoOransson
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Curt Gustawson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-17 15:58:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: 407f5846a5a94cb68589bc542a45dbee

Underskrift 3

Namn: Mikael Ljungberg

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-17 17:58:04 GMT+02:00
Transaktions-1D: 395feaa0422241b6a0ecb2003b49350b

Underskrift 5

Namn: Erik Westberg

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-18 10:26:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: 5fcb83032b964f11b33764531b9ced13

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Hakan Ljungberg

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-17 16:31:19 GMT+02:00
Transaktions-1D: ac1e98baae9d494a83d8cdf2978c50dc

Underskrift 4

Namn: Samuel Jonsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-18 10:15:07 GMT+02:00
Transaktions-ID: 655b526887394805a7b77d9fd433349¢e

Underskrift 6

Namn: Jonas Géransson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-18 11:54:50 GMT+02:00
Transaktions-ID: dc5e89b5fd7a4c1991753e1d01d0961e


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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