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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Marden 4

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafléodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Lidingd kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-05-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-
11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2021-10-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad avseende garageplatser for externa kunder.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Marden 4 2005 Lidingo

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa Kallangsvagen 18 A och 18 B samt Vesslevagen 2 och 4.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 2006 och har detta ar som vardear.

Foreningen har 61 bostadsratter om totalt 4 754 kvm och garageyta om 2 100 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9
125 kvm.

Foreningens garage ar i tva plan med 71 garageplatser. Utomhus finns 10 parkeringsplatser. Féreningen hyr
aven ut till externa kunder.

Lagenhetsfordelning

16 st 2 rum och kok
33st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

[ (| TKXZmRATe-rTIeX27RCKx Sida 2 av 19




Brf Marden 4 Arsredovisning 2024
769610-9748

Styrelsens sammanséttning

Sara Riklund Ordférande

Vera Mocevic Styrelseledamot t o m 2024-11-20
Gunilla Hessel Styrelseledamot tom. 2025-03-21
Janita Marms;jé Styrelseledamot

Ulrika Hartzell Styrelseledamot

Kerstin Boberg Suppleant

Michael Wanéus Suppleant

Robert Johansson  Suppleant t o m 2024-10-08
Valberedning

Caroline Moller
Frida Waleij

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Magnus Emilsson Revisor BoRevision i Sverige AB
Carina Westlund Myrén  Revisorssuppleant  BoRevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Foreningens underhallsplan upprattades 2023 och géller fér perioden 2023-2075.

Utférda historiska underhaill

2024 e Stamspolning
Byte styrsystem fran KTC till SAIA

2023 e Uppgradering nodtelefoni hissarna
Installation av ny Data Under Central, DUC
Byte KTC COM
Témning oljeavskiljare
Tilluftsfilterbyte
Kontroll brandgasspjall
Systematisk energieffektivisering av varmekurvan

2022 e Spolning av samtliga avlopp Vesslevagen 4 samt extra spolningar
Byte av styrventil i varmvattenaggregat
OVK garage

2021 e Matdon installerati undercentralen, varmekurvan optimerad
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2021 e

2020-2021 e

2020 e

2019 e

2018 e

2017 e

Stenbarriaren vid infart till det 6vre garaget kompletterad och forstarkt

Renovering av atervinnings- och soprum
Radonmatning i lagenheter

Energibesiktning

Renovering av porten till nedre garaget

Rensning av ventilationskanaler och OVK-uppféljning
Ny motor till boxflakt pa Vesslevagen 2 (FS5)
Spolning av samtliga avlopp

Montering av brytskydd pa garageportar

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Filterbyte i ventiler i garage och central

Byte till LED-belysning i garage och soprum
Byte av elmatare i elcentral

Byte till LED-belysning utomhus

Byte av filterinsats i [dgenheter

Planerade underhall

2025 e OVK-besiktning
Nya karlskap inkl markarbete

Filterbyte i lagenheterna

Arsredovisning 2024

Styrelsen har under aret fortsatt vagt handlingsalternativ for fasaden. Det ar tydligt att fasaden kommer behéva
bytas ut tidigare i fastighetens livscykel an vad en fasads normala livslangd pa 30-40 ar skulle medfora. Styrelsen
beddmer fortsatt att det Ilampligaste handlingsalternativet ar att avvakta med utbytet av fasad till det ar
uppenbart att den maste bytas och framat utreda om det finns atgarder som kan leda till att utbytet kan skjutas
langre fram i tiden. Féreningen behover vara beredd pa att fasaden kan behéva bytas redan inom tva till fem ar
men forhoppningen ar att utbytet ligger langre fram langre an sa.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel ~ Wahlings Installationsservice AB
Hissar Kone AB

Fiber Telia

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna.

Vasentliga héndelser under rakenskapséret
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Ekonomi

Féreningens resultat for ar 2024 uppgar till 338 KSEK vilket ar en forbattring med 802 KSEK i forhallande till 2023.
Under aret har placering av de medel féreningen 2023 erholl fran JM som forlikningsersattning i fasadtvisten
genererat cirka 264 KSEK i ranteintékter fran placering pa konto och genom lagre rantekostnader for lan till foljd
av gjorda extraamorteringar. Under 2023 bidrog fasadpengarna sammantaget med cirka 333 KSEK.

Foreningens intékter fran lagenhetsavgifter och hyresintakter fran parkering och forrad uppgar till 4 896 KSEK
och 6kar med 830 KSEK jamfort med 2023 till foljd av att avgifterna for bostader enligt styrelsens beslut hojdes
22 % 1 januari 2024 och att uthyrningsgraden for parkeringsplatser steg. Efter avgiftshojningen uppgar
lagenhetsavgifterna till 884 SEK per kvadratmeter bostadsyta vilket innebér att avgifterna sedan 2010 i
genomsnitt har hojts med 1,3 % per ar. Inflationen har i samma period i genomsnitt varit 2,3 % per ar.

Driftskostnaderna uppgar till 2 020 KSEK och minskar 395 KSEK jamfort med 2023. Forbattringen forklaras framst
av att foreningen 2023 betalade 159 KSEK i sjalvrisk pa rattsskyddsforsakringen vilket bokférdes som
driftskostnad, att kostnaderna fér planerat underhall sjonk 244 KSEK och att den relativt snofattiga hosten ledde
till 66 KSEK lagre kostnad fér vinterunderhall. Ovriga ovan ej specificerade driftskostnader steg sammantaget
med 4 %. Foreningens enskilt storsta driftskostnad ar fjdarrvarme dar leverantdéren héjde priset infér 2024 med
12 %. Trots detta stannade kostnadsokningen pa 7,5 % till foljd av lagre varmeférbrukning. Till foljd av
forseningar i leverans av de nya friliggande sopkarlen kommer kostnaden for dessa att tas under 2025 istallet for
som planerat under 2024.

Ovriga externa kostnader uppgar till 202 KSEK och minskar med 214 KSEK jamfért med 2023 vilket férklaras av
avsaknad av kostnader for att driva fasadprocessen mot JM.

Personalkostnader uppgar till 140 KSEK vilket ar en minskning med 13 KSEK jamfort med 2023.
Foreningsstamman i maj 2024 besldt att héja arvodena med 18,7 %. Kostnaden 2023 for att korrigera ett
historiskt bokféringsfel éversteg effekten av arvodeshéjningen.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar uppgar till 1 316 KSEK vilket ar oférandrat jamfort med 2023.
Avskrivningarna avser att schablonmadssigt spegla slitage pa féreningens anlaggningstillgangar under aret.
Kostnaden bokas men paverkar inte kassaflodet under aret. Utflode ur kassan sker forst nar slitaget i framtiden
leder till atgard i form av reparation, renovering eller utbyte.

De sammantagna rorelsekostnaderna uppgar till 3 679 KSEK och minskar 550 KSEK jamfért med 2023.

Finansiella kostnader uppgar till 1 182 KSEK och 6kar 196 KSEK férklarat av att lanet som omsattes i december
2023 haft den hogre réntesatsen hela 2024 jamfort med 1 manad 2023 och att lanet som omsattes i oktober
2024 fick en hogre rantesats (2,60 % i forhallande till 0,92 %). Den nya rantebindningstiden for lanet ar 2 ar och
en [dpande amortering om 250 KSEK har avtalats. Foreningens avtalade |I6pande amorteringar uppgar darmed
till 650 KSEK per ar. | samband med forfallet amorterades 6 MSEK finansierat med fasadpengar och féreningen
amorterade sammantaget 6,4 MSEK under 2024. Per arsskiftet uppgar rantebarande skulder till 38,7 MSEK.

Foreningens kassa minskade markant till foljd av amorteringen och uppgick vid arets slut till cirka 5,4 MSEK
jamfort med 10,2 MSEK vid arets borjan. Foreningen har under aret I6pande placerat 6verskottslikviditet pa
fastrantekonto i Swedbank med l6ptider pa 3 respektive 6 manader. Se kassaflédesanalysen fér mer
information.

Underhall av och investeringar i fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och belastat resultatet:
Byte kommunikationsl&sning styrsystem till SAIA: 22 KSEK

Tomning oljeavskiljare: 14 KSEK

Stamspolning: 55 KSEK
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De senaste tre aren har var forening tagit stora steg for att stabilisera foreningens ekonomi. Efter manga ar med
kostnader som vida Overstigit foreningens intakter sa redovisar foreningen for forsta gangen pa lange ett positivt
resultat for 2024. Foreningens sparande till framtida underhall har gatt fran en véldigt 1ag niva till att 2024 ligga
klart 6ver de nivaer som stora forvaltare som HSB, SBC och NABO anger som genomsnittliga for deras
medlemsfdreningar. Ersattningen foreningen erhéll vid férlikningen med JM avseende fasaden har placerats for
att ge ranteintakter samt anvants till extra amorteringar for att sdnka rantekostnaden och detta ér en av
anledningarna till det férbattrade sparandet. De hojda avgifterna de senaste aren har sa gott som helt gatt till att
técka 6kade drifts- och réntekostnader.

Efter hojningar pa 30 % for 2023 och 22 % for 2024 fattade styrelsen i oktober beslut om en héjning av avgifterna
med 4,9 % for 2025. Cirka 2 % av hojningen avser 6kat sparande. Foreningens sparande ar trots detta under den
niva som professionella forvaltare schablonmassigt anser vara nédvandig for att tacka framtida utgifter for
underhall. Styrelsens strategi ar att de narmsta aren hoja avgifterna nagot mer per ar utéver vad som kravs till
foljd av forandrade drifts- och réntekostnader for att pa satt stegvis na ett tillfredstallande sparande. Styrelsen
noterar att om den ranteniva som gallde i oktober 2024 nar foreningen senast inhamtade ranteofferter
fortfarande galler i juni 2027 da foreningens storsta lan pa 16 MSEK forfaller sa kan detta vantas leda till
rantebesparing motsvarande cirka 4-5 % av dagens avgiftsniva. Dartill kommer befintliga avtalade I6pande
amorteringar om 650 tkr per ar att ge lagre ranteutgifter 6ver tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 86 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift debiteras
képaren med f n 588 kr.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4915978 4092 693 3209996 3205934
Resultat efter fin. poster 338 267 -464 170 -1376 795 -898 161
Soliditet (%) 73 70 66 67
Yttre fond 3736498 3654150 3305150 2956 150
Taxeringsvarde 166 505 000 166 505 000 166 505 000 116 725 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 884 724 557 557
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 853 760 82,5 826
z';‘;'t:zg:'tr"ifer kvm uppldten 8149 9496 11224 11224
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5652 6 586 7 785 7 785
Sparande per kvm totalyta, kr 245 154 63 69
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 30 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 79 73 64 65
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 14 17 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 115 107 111 103
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,82 2,00 0,90 0,89
Rantekanslighet (%) 9,21 13,1 20,15 20,15

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 63 023 000 - - 63023 000
Upplatelseavgifter 50 002 000 - - 50 002 000
Fond, yt;tre 3654 150 - 82348 3736498
underhall
Balanserat resultat -8 654 122 -464 170 -82 348 -9 200 640
Arets resultat -464 170 464 170 338 267 338 267
Eget kapital 107 560 858 0 338 267 107 899 125
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 200 640
Arets resultat 338 267
Totalt -8 862 373
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1 000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -22 338
Balanseras i ny rakning -9 840 035
-8 862 373

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

I
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintakter 2
Nettoomsattning 4915978 4092 693
Ovriga rérelseintakter -1 436 229
Summa roérelseintakter 4915 977 4528 922
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 020725 -2415186
Ovriga externa kostnader 8 -202 178 -416 153
Personalkostnader 9 -140 282 -152726
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1315 836 -1315836
Summa rérelsekostnader -3 679 020 -4 299 902
RORELSERESULTAT 1236 957 229 020
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 283 471 292 656
Rantekostnader och liknande resultatposter 1" -1182 161 -985 847
Summa finansiella poster -898 690 -693 191
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 267 -464 170
ARETS RESULTAT 338 267 -464 170
rKIX2mRATe-r11eX27RCKx Sida9av 19
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 141 971 881 143 268 001

Maskiner och inventarier 13 157 044 176 760

Summa materiella anlaggningstillgangar 142 128 925 143 444 761

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142 128 925 143 444 761

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15854 7428

Ovriga fordringar 14 6484 1601

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 180 132 174 373

Summa kortfristiga fordringar 202 470 183 402

Kassa och bank

Kassa och bank 5363782 10 162 950

Summa kassa och bank 5363 782 10 162 950

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5566 252 10 346 353

SUMMA TILLGANGAR 147 695 177 153791 114
rKIX2mRATe-r11eX27RCKx Sida 10 av 19
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 025 000 113 025 000
Fond for yttre underhall 3736498 3654 150
Summa bundet eget kapital 116 761 498 116 679 150
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 200 640 -8 654 122
Arets resultat 338 267 -464 170
Summa fritt eget kapital -8 862 373 -9 118 292
SUMMA EGET KAPITAL 107 899 125 107 560 858
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 38091934 33733310
Summa langfristiga skulder 38 091934 33733310
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 650 000 11408 624
Leverantérsskulder 141765 178193
Skatteskulder 5634 12018
Ovriga kortfristiga skulder 48 187 35616
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 858 532 862 495
Summa kortfristiga skulder 1704118 12 496 946
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 695 177 153791 114
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1236 957 229 020
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1315836 1315836
2552793 1544 856
Erhallen ranta 289 848 280412
Erlagd ranta -1 197 923 -980 347
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av
. . 1644718 844 921
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 444 -596
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 442 5023
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1600 832 849 348
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 14 000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 14 000 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -6 400 000 -8215620
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -6 400 000 -8 215 620
ARETS KASSAFLODE -4799 168 6633728
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 162 950 3529222
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5363 782 10 162 950
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Marden 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsléangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,05 %
Installationer 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4199 344 3442308
Hyresintakter, forrad 22 440 22 440
Hyresintakter, garage 413 200 407 319
Hyresintakter, parkering och garage momspliktig 235750 191 850
Hyresintakter, p-platser 25750 23000
Ovriga intakter 19 493 5774
Forsakringsersattning 0 400 800
Elstod 0 35431
Summa 4915 977 4528 922
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 45936 44 686
Stadning 109 449 99 995
Besiktning och service 50 800 32983
Yttre skotsel 73320 70 659
Snoéréjning och sandning 65 427 131642
Summa 344 932 379 964
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Lopande reparationer 261 086 297 078
Reparationer 0 2435
Forsakringsskador 27 990 162 888
Foérbrukningsmaterial 1453 1096
Summa 290 529 463 497
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 22338 266 652
Summa 22338 266 652
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 126 981 134 620
Uppvarmning 539 243 501 571
Vatten 122 266 97 009
Sophamtning 69 062 74 155
Atervinning 67 064 65 868
Summa 924 616 873 223
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 74 673 74 573
Kabel-TV och bredband 219 157 215298
Fastighetsskatt/avgift 144 480 141979
Summa 438 310 431 850
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 26 360 63117
Revisionsarvoden 48 125 47 125
Ekonomisk férvaltning 99 973 93 827
IT-tjanster 13 360 13 268
Konsultkostnader 4 856 9713
Serviceavgift Brf-organisation 6 450 6 450
Bankkostnader 3054 4154
Juridiska kostnader 0 178 500
Summa 202 178 416 153
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 108 600 119700
Ovriga personalkostnader 0 255
Sociala avgifter 31682 32771
Summa 140 282 152726
NOT 10, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Ranteintakter bank 283 465 292 537
Ranteintakter skattekonto 6 119
Summa 283 471 292 656
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1182161 985 847
Summa 1182 161 985 847
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 157 440 000 171 440 000
Arets inkép 0 -14 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 157 440 000 157 440 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 171 999 -12 875 879
Arets avskrivning -1296 120 -1296 120
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 468 119 -14 171 999
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141 971 881 143 268 001
| utgdende restvérde ingar mark med 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 107 505 000 107 505 000
Taxeringsvarde mark 59 000 000 59 000 000
Summa 166 505 000 166 505 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 283495 283495
Utgaende anskaffningsvarde 283 495 283 495
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -106 735 -87 019
Avskrivningar -19716 -19716
Utgaende avskrivning -126 451 -106 735
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 157 044 176 760
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 512 108
Ovriga fordringar 5972 1493
Summa 6 484 1601
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 476 34103
Stadning 16 705 15 467
Forsakringspremier 70 820 60 509
Kabel-TV och bredband 40171 40 232
Ekonomisk férvaltning 24960 24062
Summa 180 132 174 373
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2028-12-01 3,74 % 7 600 000 8 000 000
Swedbank 2026-10-23 2,60 % 5008 624 11 008 624
Swedbank 2029-10-25 1,34 % 9957 123 9957123
Swedbank 2027-06-23 4,01 % 16 176 187 16176 187
Summa 38741934 45 141 934
Varav kortfristig del 650 000 11 408 624

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 491 934 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 11 685
El 13322 15331
Uppvarmning 65 781 76 602
Rantor 158 905 174 667
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 142700 117 830
Forutbetalda avgifter/hyror 442 824 421 380
Beraknat revisionsarvode 35000 45 000
Summa 858 532 862 495
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 58 475 000 58 475 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lidingd kommun

Sara Riklund Janita Marmsjo
Ordférande Styrelseledamot

Ulrika Hartzell
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Marden 4, org.nr. 769610-9748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Marden 4 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: FAMW6-1N13M-5C6PZ-SZHON-XX55Z-TCT5E



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Marden 4 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Penneo dokumentnyckel: FAMW6-1N13M-5C6PZ-SZHON-XX55Z-TCT5E



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Kurt Magnus Emilsson
Revisor
Serienummer: c6alce27fe487al...]03df107f971eb 'r)

IP: 158.174.XXX.XXX
2025-04-22 04:29:37 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdaknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: FAMW6-1N13M-5C6PZ-SZHON-XX55Z-TCT5E



	a
	r

