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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Stensétan i Lidingd

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lidingo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Stensotan 2 2003 Lidingd
Stensétan 3 2003 Lidingd

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2003-2004 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2004

Féreningen har 52 bostadsratter. Byggnadernas totalyta uppgdr till 7109 kvm varav 5777 utgér boyta.

Styrelsens sammanséttning

P&l Marius Jebsen Ordférande

Patrik Lundgren Styrelseledamot
Johan Lignell Styrelseledamot
Jonas Lind Styrelseledamot

Katarina Palmstierna  Styrelseledamot

Robert Géthner Styrelseledamot
Jonas Per Erik Torell Suppleant
Katarina Nyman Suppleant
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Valberedning

Carina Jakobsson

Anders Strom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och av tvd ledamdter i férening

Revisorer

Niklas Schierenbeck Auktoriserad revisor

Yue Xin Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av friskluftsfilter i alla Idgenheter

2023 e Installation av ytterligare 8 laddboxar i respektive garage
Byte av kodboxar till entrédorrar. Inspektion och tryckprovning oljeavskiljare garage. Slipning och
oljning av entréer

2022 e Alla &tta entréer renoveras till orginalstandard
Inkép och monterng av balkongarmaturer orginal - Ett tiotal, endast installation och montering.
Medlem bekostar armaturen
Tatning av betongfog Igh 2153 Granitv. - Férebyggande
Byte vissa entrémattor
Omprogrammering belysning energibesparing - Belysning i trapphus
Reparation tvattmaskin - Gavelvagen
OVK samt rensning av ventilationskanaler

Stamspolning - Férebyggande

2021 e Montering av brandlarm i b&dda garagen och samtliga trapphus
Renovering garagegolv och mdlning av védggar Granitvdgen
Byte av mdtare oljeavskiljare Gavelvéagen
Filterbyte samtliga ldgenheter
Uppdatering av brandskydd i garage och trapphus
Nya torkskdp tvéttstuga - Gavelvdagen & Granitvagen

2020 e Installation av automatiserad konstbevattningsanléggning till tradgdrdarna Gavelvdgen och
Granitvagen
Byte av samtliga elmdtare 54 stycken fér att genomféra individuell métning och debitering av el.
(IMD matare)
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2020 e
2019 e
2018 e
2017 o
2016 o
2015 e
2014 e
2013 e
2012 e

2011 e

Renovering golv i miljdrum Gavelvdgen och Granitvdgen

Renovering garagegolv Gavelvdagen
Installation av solceller p& b&da fastigheterna

Installation eldrivna dérrstangare i entréportar
Byte av belysning i garage och kallare till LED
Energideklaration - Gérs var 10:e &r
Stamspolning avloppsledningar

Besiktning av oljeavskiljare - Gérs vart 5:e &r

Installation av 8 laddboxar i vardera garage

Filterbyte - Gérs vart annat ér

Renovering och utbyte av mdbler i gdstldgenhet
Installation av fiberndt till Idgenheterna

Byte trapphusbelysning till LED med ndrvorstyrning
Byte styranldggningar

Malning entrépartier och dérrar till sop- och cykelrum - Garantiarbete JM
Ny dérrstangare GV 16

Installation av Biozone luftrenare i soprum

Filterbyte Granitvagen - Extra byte efter fasadrenovering
Fasadrenovering Granitvdgen - Garantiarbete JM

Uppdatering av styrning av garageportar med fjarrstyrning

Fasadrenovering Gavelvagen
OVK-besiktning - Gérs var 6:e ar

Filterbyte - Gors vart annat ar
Stamspolning avloppsledningar

Malning kéllargolv

Radonflakt installerad p& Granitvdagen 9

Injustering viirmesystem

Malning trdpartier vid entrédérrar

Malning av garagegolv

Lagning av balkongskarvar

Planerade underhall

2025 e

Underhall tak

Injustering och byte av termostater i ldgenheter
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Medlem i samfadllighet

Féreningen ar medlem i tvd samfdlligheter, Stensdtans SFF och Gavelvagens SFF. Stensétan SFF férvaltar
gemensamhetsanldggningarna Stensdtan GA:1 och GA:2 dar vi har 23% resp 0% andel. GA:1 bestdr av
grénytor inklusive takyta pd parkeringhus, géng- och kérvdgar, lekyta och parkeringsplatser med tilllhérande
anordningar och installationer sdsom dagvattenavlopp och belysning. Gavelvdgens SFF férvaltar
gemensamhetsanldggningarna Stensétan GA:3 och GA:4 ddr vi har 66% resp 43% andel. GA:3 bestdr av en
angoéringsvdg (Granitvagen) samt gdng- och cykelférbindelser. GA:4 bestdr av en angéringsvag (Gavelvdagen)
samt gdng- och cykelférbindelse. | b&dda anlaggningarna ingdr anordningar och installationer dock ej belysning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Efter att ha varit oférandrade under tio &rs tid, héjdes drsavgifterna med 20% i februari 2024. /&tgérden
motiverades av ett behov av att tdcka fortsatta kostnadsékningar pd en rad tjénster samtidigt som vi vill
uppratthdlla ett adekvat sparande. Med hjalp av SBC tog styrelsen under hésten fram en ny underhdllsplan.
Underhdlisplanen ar styrelsens framsta verktyg fér att planera kommande underhdll pd fastigheterna och
deras finansiering. Enligt planen ligger de stora underhdllsbehoven I&ngt bort i tiden (i mitten av 2050-talet)
men redan under innevarande femd@rsperiod finns det ett underhélisbehov som bedéms uppgd till knappt 7
mkr. Planen ar dock dynamisk och underhdllet kan séval tidigareldggas som senareldggas och bli dyrare eller
billigare an planerat. Styrelsens mdalsattning ar att féreningens fastigheter alltid ska vara valskétta och att
vart underhdll inte ska bli eftersatt.”

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2024-02-01 med 20%.

Ovriga uppgifter

Under dret installerade féreningen en robotgrdsklippare pd Granitvdgen. Resultatet blev en mer valskott och
vackrare grasmatta samt lagre [6pande kostnader. De goda erfarenheterna ledde till att styrelsen har
beslutat att aven installera en robotgrasklippare p& Gavelvégen till kommande sdsong.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 1 6verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5477 719 4 831141 4 855 663 4 665778
Resultat efter fin. poster -914 759 -961 493 -1546 958 -1542 728
Soliditet (%) 79 79 78 78
Yttre fond 571831 427 406 912 075 1812 450
Taxeringsvarde 194127 000 194127 000 194127 000 137 930 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 816 1 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 86/ 833 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 148 7 304 7 451 7 486
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5808 5936 6 055 6 083
Sparande per kvm totalyta, kr 162 145 175 191
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 60 72 48
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 112 14 100
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 22 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 193 207 173
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,10 2,44 - -
Rantekdanslighet (%) 8,76 10,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 256 845 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat 2024 var i likhet med de tio senaste &ren negativt. Resultatet tyngs som alltid av stora
bokféringsmassiga avskrivningar pd fastigheterna. An viktigare var dock att rérelsen fortsatte att generera
ett starkt kassafldde. Det s.k. kassaflédet frédn den [6pande verksamheten gav ett dverskott p& drygt 1,4 mkr,
vilket gjorde det mgjligt att amortera drygt 900 tkr samtidigt som kassan férstdrktes med drygt 500 tkr.

Under de senaste tio dren har féreningen amorterat 1,0 mkr per &r pd sina bankskulder, som vid slutet av éret
uppgick till 41,3 mkr. Féreningens kassa uppgick samtidigt till 2,9 mkr. Genom att fortsdtta att successivt
sd@nka skuldmassan vill styrelsen sdkerstalla att féreningen uppratthdller en finansiell flexibilitet som gér det
mojligt att hantera de stora underhdllskostnaderna som enligt underhdllsplanen bedéms uppkomma pé& 2050-
talet. Vara fastigheter ar i mycket gott skick tack vare en hég ambition ndr det gdller det I16pande underhdllet
och deras funktionalitet. Féreningen har ockséd investerat i klimatsmarta I6sningar sésom solceller pé taken,
laddboxar i garagen, LED-belysning i gemensamma utrymmen och IMD (individuell mé&tning och debitering) av
elférbrukning i samtliga ladgenheter och laddboxar.

Styrelsen arbetar med flera verktyg for att planera verksamheten och avgiftsuttaget. Grunden utgérs av
underhdllsplanen, som |6pande uppdateras, framst nar det galler de narmaste &rens underhdllsarbeten. Varje
&r presenteras en detaljerad budget fér det kommande dret. Styrelsen arbetar ocksd med aggregerade
budgetar som stracker sig flera &r framat i tiden. Eftersom de riktigt stora underhdllsbehoven ligger flera
decennier bort i tiden laborerar styrelsen dven med olika l&dngsiktiga scenarios, som stracker sig uppdt 50 ar
framat i tiden.

Aven om féreningen har en detaljerad och helt uppdaterad underhdllsplan &r det vanskligt att bedéma ndr i
tiden underhdllsbehovet faktiskt uppstdr liksom att ratt bedéma kostnaderna fér underhéllsdtgérderna.
Osdkerheten férstarks av det ldnga tidsperspektivet. Det ar inte heller sjalvklart hur stor del av de bedémda
kostnaderna som ska finansieras "i férvag”, dvs av dagens medlemmar. Ett arbete pdgdr inom styrelsen med
att kalibrera nivan pd féreningens langsiktiga sparande. Vi hoppas kunna avrapportera vart arbete under
2025. Styrelsen kan i dagsléget inte utesluta att slutsatsen skulle kunna bli att sparandet bér éka frén dagens
niva.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 167 160 000 - - 167 160 000
Fond, yttre
. 427 406 - 144 425 571831
underhdll
Balanserat resultat -8 537159 -961 493 <144 425 -9 643 077
Arets resultat -961 493 961 493 -914 759 -914 759
Eget kapital 158 088 754 (0] -914 759 157 173 995
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 498 652
Arets resultat -914 759
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar <144 425
Totalt -10 557 836

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 59 323

Balanseras i ny rdkning -10 498 513

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5477 719 4 831141
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 100 980
Summa rérelseintdkter 5477 719 4932121
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2757 117 -2 602330
Ovriga externa kostnader 9 -256 359 -187 245
Personalkostnader 10 -124 396 -84 304
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 008 476 -1993 868
Summa rérelsekostnader -5146 348 -4 867 747
RORELSERESULTAT 331371 64 374
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 49 062 23 542
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1295192 -1 049 409
Summa finansiella poster -1246 130 -1025 867
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -914 759 -961493
ARETS RESULTAT -914 759 -961493
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 196 726 933 198 717 745
Markanldggningar 13 98 619 116 283
Summa materiella anléggningstillgédngar 196 825 553 198 834 029
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 196 825 553 198 834 029

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 242 18 487
Ovriga fordringar 14 1966 648 1485 662
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 51380 28 639
Summa kortfristiga fordringar 2 052270 1532788

Kassa och bank

Kassa och bank 1043 048 1004 609
Summa kassa och bank 1043 048 1004 609
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 095 318 2537 398
SUMMA TILLGANGAR 199 920 871 201371426
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 167 160 000 167 160 000
Fond for yttre underhdll 571831 427 406
Summa bundet eget kapital 167 731 831 167 587 406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 643 077 -8 537159
Arets resultat -914 759 -961 493
Summa fritt eget kapital -10 557 836 -9 498 652
SUMMA EGET KAPITAL 157 173 995 158 088 754
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 18 591725 22 450 000
Summa langfristiga skulder 18 591725 22 450 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 22 700 000 19 745 681
Leverantorsskulder 331091 263 861
Skatteskulder 246 288 244156
Ovriga kortfristiga skulder 38472 6830
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 839 299 572 144
Summa kortfristiga skulder 24155150 20 832 672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 920 871 201371426
Sida 11 av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 331371 64 374
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 008 476 1993 868

2339 847 2058 242
Erhéllen ranta 49 062 23 542
Erlagd ranta -1274 708 -1 023127
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1114 201 1058 657
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -48 530 103 010
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 347 675 -79 387
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1413 347 1082280
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -159 394
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -159 394
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 7 041725
Amortering av 1&n -903 956 -7 891725
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -903 956 -850 000
ARETS KASSAFLODE 509 391 72 886
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2373 095 2300 209
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2882486 2373 095
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stensétan i Lidingd har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 11-10 %
Markanldggningar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 458 537 3767 880
Hyresintdkter garage 574 076 475708
Hyresintdkter garage, moms 540 0]
Hyresintdkter p-plats 36 510 38 250
Hyresintdkter p-plats, moms 20 356 20 880
Hyresintdkter férradd 48 372 53320
El, moms 256 846 345 320
Elintdkter laddstolpe -5500 3000
Elintakter laddstolpe moms 51547 53 096
Intakter solel, moms 1820 6 565
Overnattnings-/gdstldgenhet 31200 55900
Dréjsmdlsréanta 50 102
Pantsattningsavgift 1146 2100
Overldtelseavgift 1433 5252
Administrativ avgift 784 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 3770
Ores- och kronutjamning 1 -2
Summa 5477719 4 831141
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod o 101355
Ovriga intdkter 0 -375
Summa (o] 100 980
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 55149 45 456
Fastighetsskotsel utdver avtal 32728 54783
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 51250 88135
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 38 575 0]
Larm och bevakning 38 086 29293
Stddning enligt avtal 76 050 76 050
Stddning utover avtal 59 304 6 490
Besiktningar 11 550 0]
Hissbesiktning 6 000 5775
Brandskydd 12 417 9 600
Gdérdkostnader 3156 419
Gemensamma utrymmen 3375 7 253
Serviceavtal 4200 46767
Fordon 37 894 465
Forbrukningsmaterial 9 659 17 816
Summa 439 393 388 301
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 1876
Tvattstuga 30188 30 620
Trapphus/port/entr 0 1391
Dérrar och l&s/porttele 6 551 52129
Ovriga gemensamma utrymmen 6089 0]
VVS 12 916 0
Varmeanldggning/undercentral 3939 0]
Ventilation 5150 0]
Elinstallationer 21824 1350
Hissar 56 586 31230
Balkonger/altaner 3875 0
Mark/gard/utemiljé 8 444 0
Garage/parkering 9 049 3719
Skador/klotter/skadegérelse 7 995 0
Summa 172 605 122 315
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 1476 ¢}
Ventilation 57 847 0]
Summa 59 323 (o)

Sida 15 av 20

[ v | S1lJLBsebex-ryZkUHse-ee




Brf Stensétan i Lidingd
769608-5724

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 431756 426 383
Utbetalning elstéd (0] 81780
Uppvarmning 1039 549 796 338
Vatten 175 556 148153
Sophdmtning/renhdlining 65 603 197 442
Summa 1712 464 1650 096
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 75726 70 231
Kabel-TV 22 500 28 923
Bredband 102 960 118 869
Samfdllighetsavgifter 49 756 99 697
Fastighetsskatt 126 030 123 898
Korr. fastighetsskatt -3 640 0]
Summa 373332 441618
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 987
Tele- och datakommunikation 24 802 22 290
Inkassokostnader 982 180
Revisionsarvoden extern revisor 25 000 35750
Styrelseomkostnader 5888 3094
Fritids och trivselkostnader 21792 18 427
Féreningskostnader 7 063 2823
Forvaltningsarvode enl avtal 86 081 82 602
Overlatelsekostnad 2 006 7 352
Pantsdattningskostnad 2580 3152
Korttidsinventarier (0] 149
Administration 3898 2 671
Konsultkostnader 74 929 7168
Foreningsavgifter 600 600
Summa 256 359 187 245
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 100 910 69 998
Arbetsgivaravgifter 23 486 14 306
Summa 124 396 84 304
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 1295192 1038 293
Drdjsmalsranta (o) 11074
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 42
Summa 1295192 1049 409
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 221564 485 221405 091
Arets inkép 0 159 394
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 221564 485 221564 485
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 846 740 -20 870 536
Arets avskrivning -1990 812 -1976 204
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 837 552 -22 846 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 196 726 933 198 717 745
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 122 325 000 122 325 000
Taxeringsvdrde mark 71802 000 71802 000
Summa 194 127 000 194127 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 176 634 176 634
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 176 634 176 634
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -60 351 -42 687
Arets avskrivning -17 664 -17 664
Utgdende ackumulerad avskrivning -78 015 -60 351
Utgdende restvérde enligt plan 98 619 116 283
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 127 210 365
Momsavrdkning (0] 116 811
Transaktionskonto 777 804 626 048
Borgo rantekonto 1061 635 742 439
Summa 1966 648 1485 662
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 18 745 0
Férutbet kabel-TV 7 539 0]
Upplupna intdkter 25 096 28 639
Summa 51380 28 639
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-04-17 3,44 % 8 500 000 8563750
Nordea 2026-09-16 0.74 % 11 550 000 11550 000
Nordea 2025-04-28 331% 3300 000 3940 206
Nordea 2027-05-19 3,66 % 7 041725 7 041725
Nordea 2025-08-20 4,58 % 70 900 000 11100 000
Summa 41291725 42195 681
Varav kortfristig del 22700 000 19 745 681

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 40 291725 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 363 0
Uppl kostn el 50 967 0]
Uppl kostnad Vdarme 102 418 0
Uppl kostn rantor 136 464 115 980
Uppl kostnad arvoden 85 950 70 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 27 005 21994
Forutbet hyror/avgifter 436132 364170
Summa 839 299 572144
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 52 990 000 52990 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2025 bytte féreningen abonnemangstyp fér eldistribution (elndt) hos Ellevio. Féreningen raknar med
att detta ger en sankning av elkostnaden fér alla i féreningen - hushdllsel, gemensam el, samt el till
laddplatserna i garagen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Johan Lignell Jonas Lind
Styrelseledamot Styrelseledamot
Katarina Palmstierna Patrik Lundgren
Styrelseledamot Styrelseledamot
P&l Marius Jebsen Robert Gothner
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Brf Stensétan i Lidingo

Org.nr 769608-5724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stensdtan i Lidingd for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Stensé6tan i Lidingos finansiella stillning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Brf Stensétan i Lidingo enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stensétan i Lidingo for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Stensotan i Lidingd enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur nedan.

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor
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