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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Utsikten pa Liding®, 769601-9830 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal ar att
framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsiigenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplateise far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement tifl
bostadsiagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade ar 1997 fastigheten Kilsbergen 1 i Lidingé kommun.

Féreningens fastighet bestar av 4 flerbostadshus med totalt 68 bostadsrétter med en total lagenhetsyta om
6 836 kvm samt aven 2 lokaler bestaende av forrad.

Till varje ldgenhet hér eit forrad och en parkeringsplats med motorvarmaruttag samt mojlighet att ladda
elbil.

Lagenhetsfordelning:
16 st 3 rum och kok
36 st 4 rum och kdk
16 st 5 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsavgift och fastighetsskait
Kommunal fastighetsavgift for ar 2024 ar 0,3 % av 36 946 712 kr
Fastighetsskatt for lokaler &r fér ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde var vid rékenskapsérets utgang 209 136 000 kr varav markvardet motsvarar
85 000 000 kr och byggnadsvardet 124 136 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Easy Office Family AB.

Teknisk forvalining

For snérojning svarar Team Wahlin AB och for stédning av entréer och trappor och hissar svarar Green
Quality AB.

Grasklippning och skétsel av grisytoma svarar Det Grona Ute-och innemilio AB.

Serviceavtal

Serviceavtal finns med Kone Hissar

Serviceavtal for virmecentral med Energisparkonsult AB
Avtal laddstolpar for elbilar med Charge Node AB

Avtal med PreZero Recyeling Ab f5r sophamtning

Avtal med Lidingd Stad fér vatten och aviopp

Avtal med Miljdhuset AB for tvatt av karl till aviall

Antalet anstalida
Henrik Bergman har varit anstélld som vice vérd pa deftid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tiicka foreningens I6pande utgifter for drift och
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underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan, samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdlisplan. Arsavgiften hojdes
med 15% for &r 2024.

Avsétining till yiire fond
Avsatining tili ytire fond sker enligt foreningens stadgar med minst 0,3% av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Féreningens fastighetsian
Féreningen har fem kn placerade hos Swedbank som uppgick till totait 46 470 426 kr vid rékenskapsarets
utgéng. Framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 2 maj foljande sammansattning
Orvar Blomberg Ledamot Ordforande

Christel Makarowski Ledamot

Karin Byman Ledamot

Hans Rosdahl Ledamot

Kjell-Are Stérdal Ledamot

Mats Beckman  Suppleant

Oskar Grip Suppleant

Styrelsen har under &ret haft nio protokollférda sammantriden, varav nagon ledamot har deltagit digitalt
vid nagot tillfalle.

Styrelsen har daremellan haft ett antal arbetsmoten.

Arvode har under aret uppgatt till 122 000 kronor.

Revisorer
Tommy Nilsson, Hummelklappen AB

Vaiberedning

Emil Warnicke sammankallande
Elias Castaneda

Therese Helgesson

Ovrig information

Féreningen ager marken.

Till varje lagenhet finns en egen parkeringsplats med uttag f6r motorvérmare och elbil.
Ingen samfallighet finns.

Féreningen har en aktuell underhalisplan.

Visentliga hindeiser under och efter rakenskapsaret
Antalet medlemmar 8r 109 st.

Arsstdmman holls pa Féreningsgarden i Larsberg den 2 maj.
Vid arsskiftet var det 30 registrerade medlemmar for nytjande av laddsioipar for ebilar.

1 bbrian av aret byttes hela virmecentralen ut och arbetet utférdes av Energisparkonsuit AB.
Det var mindre fukiskador i en iagenhet i B-huset respektive C-huset som atgérdats provisoriskt
och slutférs under kammande ar.

QOversyn av soprummet med avseende pa skylining for sortering, stadning, kéritvatt samt
ansvarsférdelning och tomningsintervall for avfalishdmtningen. Vi har bla tydligare sorteringsanvisningar
och skyltning i miljdrummet, (som nu ar den nya beteckningen for tidigare soprum) samt satt upp
information om témningsintervall, ansvariga entreprendrer samt karltvatt och stéadning.
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2025

| borjan av aret genomfdrs stamrensning i samtliga lagenheter.

I senare delen av &ret sker obligatorisk kontroll av ventilationssystemet i samtliga lagenheter.

Styrelsen har gatt igenom underhalisplanen och planerat underhéll har tidigarelagts. Det betyder att det
inte finns nagra stérre projekt att bevaka under 2025. Sedvanligt underhall och nya bestammelser kan
férorsaka kostmader som vi i dag inte kan dverblicka.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2024 2023 2021 2020 2019
Nettoomsatining, tkr 4 988 4 355 4 331 4314 4315
Resultat efter finansiella poster -807 -2 297 -1181 472 -480
Sdliditet (%) 48,20 48,50 49,30 49,50 50,90
Genomsnitilig skuldrénta (%) 2,71 1,83 1,19 1,11 1,15
Fastighetens belaningsgrad (%) 50,00 49,20 48,80 47,90 47,00
Lan i forhallande till taxeringsv % 22,22 22,32 22,91 32,2% 31,20
Sparande krikvm 87 -98 74 95 103
Skuldsattning kr/kvm 6798 6828 7 010 7045 6 783
Rantekanslighet (%) 9 11 11 11 11
Energikostnad krfkvm 237 248 212 191 177
Arsavgifternas andeti % av a9 a8 99 100 100
totala rorelseintdkter
Arsavgifter per kvm upplaten 7 628 628 628 628
bostadsrétt (krfkvm)
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation til balansomslutning.

Skuldranta (%)
Rantekosinader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad %
Foreningens totala fastighetslan i relation till balansomslutning.

Lan i forhallande till taxeringsvirde %
Féreningens totala fastighetslan i relation till fastighetens taxeringsvérde.

Sparande:

Upplysningen om nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt € kap. 3 a § forsta stycket 3
arsredovisningsiagen (1995:1554) ska

berdknas genom att justerat resultat divideras med ytan upplaten med bostadsrétt eller hyresratt. Med
justerat resultat enligt forsta stycket avses summan av arets

resultat, drets avskrivningar, rets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.
intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den

normala verksamheten ska dras av respektive 1aggas till justerat resultat vid berdkningen enligt forsta
stycket

Skuldsdtining:
Upplysningen om nyckeitalet skuldsatining per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2
arsredovisningstagen (1995:1554) ska
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beraknas genom att de rantebarande skuldema divideras med summan av ytan uppidten med bostadsratt
eller hyresratt.

Rintekinslighet:

Upplysningen om nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att en

procent av bostadsrattsforeningens rantebarande skulder divideras med féreningens intakter fran
arsavgifter under rakenskapsaret.

Energikostnad:

Upplysningen om nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5
arsredovisningslagen (1995:1554) ska

berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnad for uppvarmning, el och vatten divideras med ytan
upplaten med bostadsratt eller hyresrtt.

Arsavgitt:

Upplysningen om nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt enligt 6 kap. 3 a § forsta
stycket 1 ska bergknas genom att

arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen. | yta upplaten med bostadsratt
ingar aven yta for annat &n bostadsandamal, t.ex.

for kontor, butik eller garage. Yta for lokaler m.m. upplatna med hyresratt ska inte inga.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt berdknas enligt filjande. Arsavgifter inklusive
drifiskostnader som debiteras medlemmarma efter

forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Upplysning om negativt resultat
Redovisad forlust paverkar inte kommande underhali och investeringar, da foreningen héjde avgifierna for
&r 2024 med 15%.

Forédndringar i eget kapital

insats-  Fond fér yiire Balanserat Arets
kapital underhall resultat resuftat
Vid arets bdrjan 46 532 600 6718 851 -4 940 220 -2 296 743
Omforing av foreg ars resuitat -2 296 743 2296743
Nyttjas fond for yttre underhall -450 000 450 000
Arets resultat -906 684

Vid arets slut 46 532 600 6 268 851 -6 786 963 -806 684
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamiade forluster - 7 693 647 kr disponeras:
balanserat resuitat -6 786 963
arets resultat -506 684
Totalt -7 693 647
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s&
att till féreningens fond for yitre underhall
i enlighet med stadgama avséattes 350 000
balanseras i ny rakning -8 043 647
-7 693 647

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdrelseintakter

Nettoomsatining 2 4 988 346 4 355 340

Ovriga rérelseintakter - 30718

Summa rorelseintdkter 4988 346 4 386 058

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 624 385 -3 794 506

Ovriga externa kostnader 4 -321 174 -285 331

Personatkostnader 5 -406 091 419 642

Av- och nedskrivningar av matetiella och

immateriella aniaggningstillgangar -1 346 846 -1 338 752

Summa rérelsekostnader -4 698 496 -5 838 231

Rérelseresultat 289 850 -1 452 173

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 231 11116

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 206 765 -855 686

Summa finansiella poster -1 196 534 -844 570

Resultat efter finansiella poster -906 684 <2 296 743

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -906 684 -2 296 743

Skatter

Arets resultat -906 684 -2 296 743
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella antdggningstillgangar

Byggnader aoch mark 6 90 720 831 91 582 715
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 7 607 525 876 969
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anliggningsliligéngar 91 328 356 92 459 684
Summa anldggningstillgangar 91 328 356 92 459 684
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1078122 1001 705
Ovriga fordringar 133 677 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 142 226 50 955
Summa kortfristiga fordringar 1354 025 1052 660
Kassa och bank

Kassa och bank 961 206 1340 898
Summa kassa och bank 961 206 1 340 898
Summa omséttningstiligangar 2315231 2 393 558
SUMMA TILLGANGAR 93 643 587 94 853 242
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet Eget kapital 52 801 451 53 251 451
Summa bundet eget kapital 52 801 451 53 251 451
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 786 963 -4 940 220
Arets resultat -906 684 -2 296 743
Summa fritt eget kapital -7 693 647 -7 236 963
Summa eget kapital 45 107 804 46 014 488
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 27 468.926 27 678 926
Summa langfristiga skulder 27 468 926 27 678 926
Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 9 19 001 500 18 001 500
Leverantérsskulder 124 275 400 220
Skatteskulder - 221612 214 064
Ovriga skulder, 8042 13552
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1711429 1630 492
Summa Kkortfristiga skulder 21 066 858 21 159 828

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 643 588 94 853 242
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Beiopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -906 684 -2 296 743
Avskrivningar 1346 846 1303742

4490 162 -993 001

Betald skatt 7 548 6 380
Kassaflfde frin den Iopande verksamheten fore 447 710 -986 621
forandringar av rorelsekapital
Kassaflitde fran foréndringar i rorelsekapital
(?kning(-)!Minskning (+) av rorelsefordringar -301 365 -124 200
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -100 519 315660
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 45 828 ~795 161
Investeringsverksamheten
Avyttring av immateriella antaggningstiligangar - 71714
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -215 518 -66 958
Kassafléde fran investeringsverksamheten -215 518 4 756
Finansieringsverksamheten
Amortering av lneskulder -210 000 -1 240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =210 000 -1 240 000
Arets kassaflode =379 692 =2 030 405
Likvida medel vid drets borjan 1 340 898 3 371 304

Likvida medel vid arets slut 961 206 1 340 899
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och BFN:s kompletterande regler for
bostadsrattsforeningar (BFNAR 2023:1).

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjéart dver
tiligéngens berdknade livsldngd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

-Inventarier, verktyg och installationer 10
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 4930 572 4 296 321
Hyresintakter, lokaler 21000 21 000
Hyresbortfall, ickaler -9 300 -9 300
Ovrigt 45 076 46 138
Diverse avgifter - 1181
4 988 348 4 355 340
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Tradgard och mark 59 470 53125
Stadning entreprenad 111 656 98 503
Stadning extradebiteringar - 26 736
Snorojning och sandning 60 877 80 945
Hiss 143 161 134 359
El 243 192 216 154
Uppvarmning 1218 667 1312 586
Vatten 159 044 165713
Avfalishantering 139 754 116 167
Fastighetsforsakring 87 319 79 306
Kabel-TV 65 916 62 730
Bredband 137 904 137 904
Forbrukningsinventarier och -material - 6323
L assystem 4174 -
Datakommunikation 2838 3575
Reparationer 28 522 254 504
Planerat underhall 152 891 323783
Tak och réannor - 163 850
Trapphus mélning - 593 253
2624 385 3829 516
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Fastighetsavgift 110 840 108 052
Fastighetsskatt 1360 1360
Underhalisplan konsultkostnad -
Revisionsarvode 21063 19 656
Arvode forvaltning 101 980 100 500
Ovriga forvaltningskostnader 69 361 23 586
Foreningskostnader 6 875 21872
Gavor 1100 1198
Serviceavgift till fastighetségarna - 3952
Programvaror 8 595 5 155

Summa 321174 285 331
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Loner
Sociala kostnader

12{16)

2024 2023
122 000 122 000
234 000 245 000

50 091 52 642
406 091 419 642
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Anskaffningsvarde byggnader 101 588 911 101 588 911
-Anskaffningsvarde mark 9425 089 9425 089
-Fastighetsfarbattringar 47 375 47 375
-Ventilationsanléggning 50 000 50 000
Fjarrvarmeanigiggning 192 500 -

111 303 875 111 111 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -19 528 660 -18 512776
-Arets avskrivning enligt plan -1 054 384 -1 015 884

-20 583 044 -19 528 660
Redovisat virde vid arets slut 90 720 831 91 582 715
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnader 124 136 000 124 136 000
Taxeringsvarde mark 85 000 000 85 000 000
Summa taxeringsvirde 209 136 000 209 136 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1439 293 1372335
-Nyanskaffningar 23018 66 958
Vid arets slut 1462 311 1439293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -562 324 274 466
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -292 462 -287 858
Vid arets slut -854 786 -562 324
Redovisat virde vid arets slut 607 525 876 969
Not 8 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forsakringspremier 91190 -
Com Hem kabel-TV 16 560 16 478
Bostadsratterna =
Ownit bredband 34 476 34 477

142 226 50 955
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Not 9 Langfristiga skulder
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Rénteadndr Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Réntesats dag Belopp amortering
Swedbank 275 885 148-5 2,69 2026-09-25 7 181026
Swedbank 295 364 585-6 1,07  2026-05-25 8 927 500

Swedbank 285 049 182-6 4,38 2025-11-25 11 360 400 -

Swedbank 295 112 921-8 3,14 2025-03-28 10 001 500 -
Swedbank 275 757 845-1 2,68 2027-09-24 9 000 000

46 470 426 -

Féreningen har tre 1an med slutforfaliodag inom 12 ménader efter balansdagen. Dessa I8n redovisas
darfor som kortfristigt.
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Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
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Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 64 581 400 64 581 400
Summa stélida sdkerheter 64 581 400 64 581 400
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 221793 120 336
Aviserade avgifter och hyror 1276516 1233 699
Revisionsarvode 20 0600 20 000
Ef 17 303 16 303
Varme 165 817 175 448
Avfall - -
Ekonomisk forvaltning 10 000 10 000
Ovrigt - -45 294

1711429 1530 492
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