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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Killinge Park

Antagna 2018-05-13

§ 1 FOreningens namn

Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattsforeningen Killinge Park.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata lagenheter och tomtmark at medlemmarna for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor
till vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplatelsen ska dven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap.
Bostadsrattslagen. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap.

§ 4 Overgang av bostadsratt

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsens skriftiga medgivande.

Bostadsrattsinnehavaren ager réatt att fritt (dock ej till juridisk person) dverlata sin bostadsratt
och till kopeskilling som saljare och kopare kommer overens om. Det ar dock foreningen
forbehallet att prova ansékan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna

anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftigen ansoka om medlemskap | bostadsrattsforeningen. |
ansokan ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska
bifogas ansokan. Ansokan om uttrade ur foreningen ska goras skriftigen och handlingen ska
vara forsedd med medlemmens namnunderskrift.



§ 5 Féreningens sate

Foreningens styrelse har sitt sate i1 Lidingd kommun, Stockholms lan.
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§ 6 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstdamma ska styrelsen avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdmman. Det aligger styrelsen att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla arsredovisningen och revisionsberéttelsen tillganglig for medlemmar.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsmote. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de arenden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress.

Om foéreningsstdmman ska ta stallining till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet
skickas till medlemmen.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

§ 8 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Pa en ordinarie féreningsstdmma ska foljande drenden férekomma.

1) Oppnande

2) Val av stammoordforande

3) Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
4) Godkannande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

/) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning



9) Foredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrinet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Beslut av antal ledamoter och suppleanter

15) Val av styrelseledamoter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
19) Avslutande

§ 9 Medlems rist

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
dateras fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far
bara foretrdda en medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrdde pa féreningsstamman.
FOr en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foralder, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. Bitrade har yttranderatt. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid foreningsstdamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

§ 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledamoter med hogst sex
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstamma har hallits. Styrelsen
utser inom sig ordforande och andra funktionarer om inte foreningsstamma beslutat
annorlunda.

§ 11 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring over anmarkningarna till den ordinarie foreningsstamman.



§ 12 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavqift for varje ldgenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den i férhallande till I1Agenhetens andelstal
kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen for varje ny
manads borjan. Beslut om andring av andelstal ska fattas av féreningsstdamma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavqift, dverlatelseavqift och pantsattningsavgqift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavqift &r en sarskild avgift som foéreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féoreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behodvliga medel for att trygga underhallet av féoreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 15 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhalll och en dispositionsfond. Avsattningen
till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.



§ 16 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som roér
skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som kréavs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt
satt

iIcke barande innervaggar

till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvéndig malning och kittning av fonster. For
skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar dock
bostadsrattshavaren.

till ytterdorr hdrande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar, all malning med undantag foér malning av ytterddrrens utsida,
motsvarande géaller for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdérr genom inbrott
eller annan averkan pa dorren svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande galler
for balkong- eller altandorr.

iInnerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

eldstader, dock inte tillhdrande réokgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i Idgenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar

(telefon, kabel-tv, data med mera) | |lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

ventiler och luftinsldpp, dock endast malning
brandvarnare
fuktisolerande skikt

iINnredning och belysningsarmaturer

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork



| kOk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

« vitvaror

« koOksflakt

e rensning av vattenlas

« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

« kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren

endast for malning.

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer | lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster
och inte heller for annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta
galler 1 tillampliga delar aven om det forekommer ohyra | lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattsinnehavaren brustit | den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmman och
far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som beror bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 17 Forandringar i lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte géra nagon véasentlig forandring i ldgenheten utan tillstand
av styrelsen. Styrelsen ska godkanna en begaran om en andring om denna inte medfor
skada pa foreningens hus eller men for annan medlem.



§ 18 FOrverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och foreningen
kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning 1 bland annat foljande fall:

« bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avqift for andrahandsupplatelse

« |dgenheten utan samtycke upplats i andra hand

« bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem

« |dgenheten anvands for annat &ndamal an vad den ar avsedd for och avvikelsen ar
av vasentlig betydelse for foreningen eller nagon medlem

« bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till att ohyran sprids | huset

« Dbostadsrattshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

« Dbostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt
for detta

« bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

« lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

§ 19 Hinder f0r fOrverkande
Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten

betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt saga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 20 Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

§ 21 Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [agenheten till foljd av uppségning kan
bostadsratten komma att tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§ 22 Uppldsning av forening

Om foéreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.



