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Styrelsen fér BRF Gashaga Pirar 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre

underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

- Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017-2036.

- Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
- Féreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

- Arsavgifterna beslutades att hojas med 10% fran 2023-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Lidingo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningarna GA1 och GA2. Féreningens andel ér 16,6 procent i
GA1 och 26,3 procent i GA2. Samfalligheterna forvaltar mark och garage samt Hamnpromenaden.

Penneo dokumentnyckel: HYLBY-8VVVE-IIH28-70TGI-7MFX3-0TZI0



BRF Gashaga Pirar 2
Org.nr 769605-3938

Styrelsen 2023

Anders Birkeland Ordférande

Ulla Margareta Backlund Ledamot

Maria Elisabeth Erwald Ledamot

Elja Ines Hagel Ledamot

Johan Hogberg Ledamot tillika kassor
Patrik Mesterton Suppleant

Birger Petersson Suppleant

ID SKYDDAD Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman, Ordinarie Extern

Valberedning

Christer Mansson, Sammankallande
Charlotte Nichols

Lars Erik Nilsson

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning:

Stapelbadden 6, 2001 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme. Radiatorer i 2-rérssystem.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 - 2002 och bestar av 7 flerbostadshus.

Vardearet ar 2002.

2 (15)

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 968 kvm, varav 6 145 kvm utgor boyta och 1 823

kvm. Utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 55 lagenheter med bostadsratt.
Verksamhet i lokalerna :

Handel 63 kvm. Avtalet |6per t.o.m. 2024-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen
Gastlagenhet/ moteslokal
Tvattstuga
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Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
O st 2 st 36 st 2 st 13 st 2 st

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2036.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall 2023: 16pande, bl.a. byte till LED-belysning i alla gemensamma utrymmen.
Byte av 2 takfldktar i 2 fastigheter.

Planerat underhall Ar 2024: Omlackering av dorrpartier pa fasader mot sdder. Byte av nddtelefoner till
hissarna fran analogt till digitalt.

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC (t.0.m. 23-03-31) Storholmen Foérvaltning (f.o.m 23-04-01)
Teknisk forvaltning Nytorget (t.0o.m. 23-05-31) Egen regi f.o.m. 1 juni-23
Fastighetsskotsel Nytorget (t.0.m. 23-05-31) Egen regi f.o.m. 1 juni-23
Stadning Forenade Service AB
Dorrmattor Elis Textilservice AB
Hissar Schindler Hiss AB
Elevate Hiss AB
TV Tele 2 Sverige AB
Fiber Bredband Ownit
El Ellevio/Fortum
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten Lidingo Stad
Sophdmtning Lidingo Stad
Pappersatervinning SUEZ Recycling AB
Lagenhetsforteckning Storholmen Forvaltning

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark,
dock blir avgiften hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Lidingo.
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Viisentliga hédndelser under ridkenskapsdret

Styrelsen foljer utvecklingen av de hogre el- virme- och réantekostnaderna. Styrelsen arbetar pa att
reducera dessa kostnader sa langt det ar mojligt. Forhandlingar om lagre ranteniva kommer att inledas
sa snart rantelaget stabiliseras. | avvaktan pa detta har foreningens 6verlikviditet placerats pa
rantebdrande konto.

Féreningen har drabbats av tva storre vattenldackage. Den forsta efter ovader den 8 augusti da vatten

trangde in fran takterrassen pa Slipvagen 9 till Iagenheten under. Orsaken visade sig bero pa byggfusk
av Skanska déar ett breddavlopp var igensatt av en platlist. Var fastighetsforsakring tog inte skadan och
garantitiden for bygget har sedan lange passerat. Kostnad for féreningen ca 88.000:-

Det andra lackaget berodde pa en slarvigt installerad ismaskin pa Trossvagen. Forsakringen tar detta,
men var sjalvrisk uppgar till ett basbelopp (52.500). Styrelsen utreder huruvida tidigare
bostadsrattsinnehavare kan stallas till ansvar for sjalvriskkostnaden. Den tidigare medlemmen hade inte
sokt tillstand hos styrelsen for ingreppet i vattenledningen.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 55 st

Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 81 st

Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar 3 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 81 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter/m? bostadsrattsyta (kr)
Hyror/m? hyresrattsyta (kr)
Skuldsattning/ m? boyta (kr)
Skuldsattning /m? totalyta (kr)
Rantekanslighet (%)

Elkostnad /m? totalyta (kr)
Varmekostnad /m? totalyta (kr)
Vattenkostnad/ m? totalyta (kr)
Energikostnad/ m? totalyta (kr)
Sparande/m? (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Ytuppgifter: Total boarea 6145 kvm, lokalarea (inkl garage) 1823 kvm.
Ytuppgifter for sparande/ kvm: total boarea 6145 + lokalarea 63 kvm (uthyrningsbar)
Nya nyckeltal har enbart beraknats 3 ar tillbaka.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 165 425 000
Avsattning yttre UH-fond
lanspraktagande UH-fond
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 165 425 000

Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserad resultat
Arets resultat

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

5(15)
2023 2022 2021 2020 2019
4 989 4541 4 503 4493 4 498
-1738 -1783 -1152 -2998 -1268
77,9 78,0 78,3 78,0 80,0
721 655 655 655 655
67 61 55 55 50
6773 6773 6773 6773 6773
5223 5223 5223 5223 5223
9 10 10 0 0
44 58 63 26 25
139 122 127 127 120
22 31 11 15 13
205 211 201 168 158
-12 4 88 0 0
85 85 87 0 0
Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhalisfond resultat resultat
2798141  -12964 688 -1783490 153 474 963
662 000 -662 000 0
-146 095 146 095 0
-1783 490 1783490 0
-1737 545 -1737 545
3314046 -15264 083 -1737 545 151 737 418
-15 264 083
-1737 545
-17 001 628
662 000
0
-17 663 628
-17 001 628

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: HYLBY-8VVVE-IIH28-70TGI-7MFX3-0TZI0



BRF Gashaga Pirar 2
Org.nr 769605-3938

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N o b

2023-01-01
-2023-12-31

4 989 485
192 819
5182 304

-3176 182
-208 113
-203 317

-1663 169

-5 250781

-68 477

3588
-1672 656
-1 669 068
-1737 545

-1737 545

-1737 545

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

4541119
182 503
4723 622

-3 934 403
-168 453
-254 553

-1663 169

-6 020 578

-1 296 956

293

-486 827
-486 534
-1783 490

-1783 490

-1783 490
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

191910616
0
191910616

3 500
3500
191914 116

0
242 144
162 817
404 961

2532446
2 532 446
2937 407

194 851 523

7 (15)

2022-12-31

193573785
0
193 573 785

3500
3500
193 577 285

78 820
550 949
195 750
825519

2431367
2431 367
3 256 886

196 834 171
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14, 15

14, 15

12

2023-12-31

165 425 000
3314 046
168 739 046

-15264 083

-1737 545
-17 001 628
151 737 418

o O

41619771
297 197
229 580

5309
962 248
43 114 105

194 851 523

8 (15)

2022-12-31

165 425 000
2798 141
168 223 141

-12 964 688

-1783490
-14 748 178
153 474 963

41619771
41 619771

0

348 348
221960
203 450
965 680
1739438

196 834 172
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1737 545
1663 169
70 241

-4 135

78 820
279116
-51151

-201 572
101 078

101 078

2431 367
2532445

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1783 490
1663 169
65 350

-54 971

-43 042
-329 352
-188 276

415 339
-200 302

-200 302

2631670
2431 368

Penneo dokumentnyckel: HYLBY-8VVVE-IIH28-70TGI-7MFX3-0TZI0



BRF Gashaga Pirar 2 10 (15)
Org.nr 769605-3938

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ladmnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran och med bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader 100 ar
Bredband 10 ar

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 4428 816 4026111
Hyror lokaler momspliktiga 79 068 108 700
Hyror lokaler/forrad 42 340 33600
Hyror garage och parkeringsplatser 365 332 335000
Elintakter 21 650 9312
Gemensamhetslokal/ gastlagenhet 17 000 23 000
Overlatelse/pantsittning 5252 5300
Fastighetsskatt 30028 0
Oresutjamning -1 96
4 989 485 4541119

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023 2022

Elstod 63 563 0
Fakturerade kostnader 93 070 153 017
Ovriga intakter 36 186 29 486

192 819 182 503

Penneo dokumentnyckel: HYLBY-8VVVE-IIH28-70TGI-7MFX3-0TZI0



BRF Gashaga Pirar 2
Org.nr 769605-3938

Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
Fastighetsel

Vatten
Renhallningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsskotsel
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Fastighetsforsakring
Samfallighetsavgift
Bredband/ Kabel-TV
Fastighetsskatt/-avgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek. For

Overlatelse/pantsattningsavgifter

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

2023

1110319
350081
176 239

91 230
208 120
0

405 360
17 897
33321
136 614
307 260
223735
116 005
3176181

6270
7213
15 894
208 113

2023
178 900
24 417
203 317

2023

1647012

16 157
1663 169

11 (15)

2022

975914
462 318
247 985
90 027
429 970
146 095
355179
11 440
30 062
133707
695 095
215150
141 463
3934405

2022
938

26 509
1977
5402
30 813
8 638
7628
2573
67 846
2 086
7 863
6 180
0

0

168 453

2022
215091
39462
254 553

2022
1647012

16 157
1663 169

Penneo dokumentnyckel: HYLBY-8VVVE-IIH28-70TGI-7MFX3-0TZI0



BRF Gashaga Pirar 2
Org.nr 769605-3938

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Insats Bostadsratterna Sverige

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsavrakning
Fordran samfallighet

2023-12-31

164 862 802
49 390 000
214 252 802

-20679 017
-1663 169
-22 342 186

191 910 616
123 861 000

78 142 000
202 003 000

2023-12-31

64 473
64 473

-64 473
0
-64 473

2023-12-31

3500
3500

2023-12-31

65 097
0

177 047
242 144

12 (15)

2022-12-31

164 862 802
49 390 000
214 252 802

-19 015 848
-1663 169
-20 679 017

193 573 785

123 861 000

78 142 000
202 003 000

2022-12-31

64 473
64 473

-64 473
0
-64 473

2022-12-31

3500
3500

2022-12-31

127 718

15734
407 497
550 949
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupen rantekostnad
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 13 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 4,594
Swedbank 4,542
Swedbank 4,594

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 619 771 kr.

Datum for

rantedndring

2024-01-28
2024-02-28
2024-01-28

2023-12-31

31781
169 502
106 000

25000
283 783
346 181

0
962 247

2023-12-31

2798 141
662 000
0

0

-146 095
3314 046

Lanebelopp
2023-12-31
13 500 000
14019771
14 100 000
41619771

13 (15)

2022-12-31

86 400
153 500
106 000

25000
151 202
409 000

34576
965 678

2022-12-31

2171944
662 000
0

0

-35 803
2798 141

Lanebelopp
2022-12-31
13 500 000
14019771
14 100 000
41619771

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 15 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

49 200 000
49 200 000

14 (15)

2022-12-31

49 200 000
49 200 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Liding®

Anders Birkeland
Ordférande

Maria Elisabeth Erwald
Ledamot

Johan Hogberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ravisor AB

David Walman
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Ledamot

Elja Ines Hagel
Ledamot
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