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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stapelbadden 4, 769608-1749, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen innehar marken med &ganderatt.

Forenings fastighet
Foreningen férvarvade 2002-06-04 fastigheten Stapelbadden 4 i Lidingd kommun.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus med totalt 11 bostadsréatter.
Lagenhetsfordelning:

8 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar ca 1 409 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos férsakringsbolaget Trygg Hansa.
Fastighetens tekniska status

Underhallsplan for fastigheten har uppdaterats under 2022.

Underhall planeras utifran underhallsplanen.

Fastighetens langsiktiga varde
Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att investeringar och underhall gors I6pande.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjalv skoétt den tekniska forvaltningen fran och med 2017.

Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till féljande villkor:

Ursprungligt Rante- Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till 2023-12-31 ar 2023

Stadshypotek 3 535 000 1,38% 2010-12-15 2025-01-30 3 300 000 0
Stadshypotek 580 000 4,95% 2016-07-11  2024-01-02 179 074 38426
Stadshypotek 3 535 000 1,24% 2017-06-10 2024-06-01 2725 353 0
Stadshypotek 2 520 000 0,98% 2008-01-30 2024-10-30 2440000 0
Stadshypotek 250 000 4,95% 2021-01-26  2024-02-02 249 061 939
10 420 000 8 893 488 39 365
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Arsavgifter

Genomshnittlig arsavgift hdjdes med 5% december 2023 till 452 kr/kvm. Tidigare séankningen 2014
beror pa att varmeférbrukningen exkluderas fran avgiften och debiteras enligt faktisk férbrukning per
lagenhet. Varmeforbrukningen debiteras som ett snitt av foregaende tre manaders férbrukning per
lagenhet. En kommande hojning kommer att ske fran och med 2024-03-01 med 20%.

Under 2024-25 kommer rantekostnaderna 6ka fran mycket laga nivaer nar tre av de stora lanen laggs
om. Under 2024-25 kommer en omfattande renovering av tradetaljer, vars slutgiltiga omfattning ar
svarbedémd, aga rum. Med tanke pé de svenska svarprognosticerade rante- & inflationsnivaerna, kan
avgifterna behdéva justeras efter hand.

Fastighetsskatt

Foreningens fastighet fardigstalldes 2002-06-04 och har asatts vardear 2002. Enligt nu gallande
lagstiftning ersatts fastighetsskatten med en fastighetsavgift uppgaende till 1 589 kr per lagenhet.
Reservationer for andringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgiften och andra andringar som kan
paverka fastighetsavgiften.

Ekonomisk férvaltning .
Ekonomisk férvaltare ar from 2020-11-01 Calculare i Osterskar AB.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 19 (19) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 0 (0) éverlatelser
skett och 0 (0) andrahandsuthyrningar har godkants av styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten har andel i Samfallighetsféreningen Gashaga Hamnpromenad. Féreningens andel ar
11/429. Ordinarie foéreningsstamma i samfallighetsféreningen holls 2023-08-31. Pa stamman
faststalldes debiteringslangd for perioden 2024-01-01 - 2024-12-31. Foéreningens sittande representant
avgar.

Norra hamnpromenadens tradack har bytts ut under 2021 - 2022. For Stapelbadden uppgar
kostnaderna totalt till 128 768 kr som delats upp under tva ar med ca 64 384 per ar. (2021 och 2022)

Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Verksamhet under aret som gatt
- Trivselregler - nytt dokument
- Ansvarsférdelning inom BRF:en - nytt dokument
- Boappa - ny kommunikationskanal
- Stallningstagande - bygglov grannfastighet
- Stéllningstagande - medlem ombyggnation
- Medlemsavgiftsjustering
- Snérojningsupplagg 2023/24
- Postnord - flytt av breviador
- Sotning inkl fa BRFen in i deras "rullor" igen
- Varme/Vatten - individuell matning - processdelen
- Varme/Undercentralen
- Gemensam var- & hoststadningsdag
- Kostnadsbesparingar
- tagit bort ett sopkarl
- sakrat om till 35A
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Verksamhet under kommande aret som planeras

- Fénsterramar & racken - renovering

- Observation/utvardering av elavtal/upplagg/funktionalitet

- Observation av varme/undercentrals funktionalitet

- Laneférnyelse 2024-25

- Styrelsesuccession - forbattrad 6verlamning

- Leverantérsdokumentation - férbattrad information

- Fuktkontroll i utvalda kallarutrymmen

- Extern kartlaggning av férandringar i fastigheterna infér 25-arsjubileet
- Privata prylar i allmé&nna kallarutrymmen

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2023-05-24 och pafdljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Christina Wergens Ledamot Ordférande

Asa Nordgren Ledamot Kassor

Magnus Sjéholm Ledamot Underhallsansvarig
Ulrika Malmstrém Ledamot Sekreterare

Ulrika Malmén Brodd Ledamot

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i fOrening.

Styrelsen har under aret hallit 8 (8) stycken protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Per Lundstrom, Accountor.

Valberedning
Marcus Ohman och Bjorn Nordfors.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2022-09-21.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat tkr -86 -136 -150 -60 -218
Eget kapital tkr 42 765 42 850 43 145 43 294 43 355
Taxeringsvarde tkr 48 000 48 000 36 000 36 000 36 000
Soliditet, % 82 82 82 82 82
Arsavgift kr/kvm 432 430 430 430 430
Lan kr/kvm 6312 6 340 6 381 6 245 6 286
Belaningsgrad skuld/taxv % 19 19 25 24 25
Energikostnad/kvm 69 75 61 33 41
Varmekostnad kr/kvm 147 133 129 124 128
Sparande/kvm 139 98 78 108 76
Rantekanslighet 10,89 11,26 11,40 11,27 11,33
Arsavgiftens andel i % av
de totala rérelseintakterna 84 86 89 89 90
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Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen.

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. Foér att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Varmekostnad
Avser varmeintékten féreningen far per kvadratmeter fran bostadsrattsinnehavarna.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort Iopande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.
Nyckeltalet beriknas enligt foljande: Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall, samt till sist justerar fér vasentliga poster som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre  Balanserade Arets
insatser avgift rep.fond vinstmedel resultat
Vid arets borjan 33 816 000 10 384 000 52 915 -1 266 369 -136 128
Enligt arsstdmmobeslut 144 000 -280 128 136 128
lanspraktagande av
reparationsfond
Arets resultat -85 802
Vid arets slut 33 816 000 10 384 000 196 915 -1 546 497 -85 802
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Vinstdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Belopp
Balanserad forlust -1 546 497
Arets forlust -85 802
Summa -1 632 299
Styrelsen foreslar att arets forlust disponeras sa att till
foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna, avsattes 144 000
i ny rékning averfores -1776 299
-1 632 299

Foreningens ekonomiska stallning

Foreningens ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 920 362 885 922
Ovriga rorelseintakter 50 637 33 681
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 970 999 919 603
Rérelsekostnader

Drift och fastighetsskotsel 3 -102 448 -149 501
Taxebundna kostnader 4 -328 605 -316 025
Reparationer -36 981 -24 684
Fastighetsavgift -17 479 -16 709
Ovriga driftskostnader 5 -100 978 -96 895
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 6 -68 816 -68 028
Summa rérelsekostnader -655 307 -671 842
Avskrivningar av anldaggningstillgangar 7

Byggnad och inventarier -281 183 -274 547
Rérelseresultat 34 509 -26 786
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -120 311 -109 342
Summa finansiella poster -120 311 -109 342
Resultat efter finansiella poster -85 802 -136 128

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -85 802 -136 128
Skatter
Arets resultat -85 802 -136 128
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 51 199 457 51 437 879
Inventarier 115 387 108 375
Summa materiella anlaggningstillgangar 7,8 51314 844 51 546 254
Summa anlaggningstillgangar 51 314 844 51 546 254
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 790 19 580
Ovriga fordringar 18 322 16473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 57 666 59 808
Summa Kortfristiga fordringar 82778 95 861
Kassa och bank

Kassa och bank 470 998 336 447
Summa kassa och bank 470 998 336 447
Summa omsiéttningstillgangar 553 776 432 308
SUMMA TILLGANGAR 51 868 620 51 978 562
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet kapital

Inbetalda insatser 33 816 000 33 816 000

Upplatelseavgifter 10 384 000 10 384 000

Foreningens reparationsfond 196 915 52 915
44 396 915 44 252 915

Fritt eget kapital

Periodens resultat -85 802 -136 129

Ansamlad forlust -1 546 497 -1 266 369
-1 632 299 -1 402 498

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 300 000 8 465 353

Summa langfristiga skulder 3 300 000 8 465 353

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5593 488 467 500

Leverantorsskulder 68 159 42 050

Skatteskulder 34 188 32758

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 108 169 120 484

Summa kortfristiga skulder 5 804 004 662 792

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 868 620 51 978 562
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -85 802 -136 128
Avskrivningar 281 183 274 547
Tagit reparationsfonden i ansprak - -158 435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 195 381 -20 016
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 13 083 26 158
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 15224 -8 405
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 223 688 -2 263
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -49 773 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -49 773 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -39 365 -58 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 365 -58 000
Arets kassaflode 134 550 -60 263
Likvida medel vid arets borjan 336 447 396 710
Likvida medel vid arets slut 470 997 336 447
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till sina anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

2023 2022
Byggnad och férbattringar 200 200
Inventarier 5 5

Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakt p-plats 48 000 51 900
Arsavgift bostader 608 924 606 396
Varme 207 492 187 234
Kabel-TV avgift 55 946 40 392
Oresutjamning -
920 362 885 922
Not 3 Drift och fastighetsskotsel
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Snoérojning 17 188 9375
Tradgard 73 048 63 534
Gemensamhetsanlaggning 12 212 76 592
Summa 102 448 149 501
Not 4 Taxebundna kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 55 753 70 155
Varme 201 092 180 075
Vatten 48 383 42 418
Sophamtning 23 377 23 377
328 605 316 025
Not 5 Ovriga driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 44 067 42 145
Forbrukningsmaterial 1069 345
Kabel-TV 55 842 54 405
100 978 96 895
Not 6 Ovriga forvaltnings-
och rorelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvoden 12 000 10 500
Kostnad féreningsstamma/styrelse 4 080 6 193
Redovisningstjanster 48 752 48 752
Konsultarvode 1220
Bankkostnader 2764 2 583
Summa 68 816 68 028
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 42 597 731 42 597 731
-Nyanskaffningar 49773
42 647 504 42 597 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 395 184 -2 120 637
-Arets avskrivning enligt plan -281 183 -274 547
-2 676 367 -2 395 184
Redovisat virde vid arets slut 39971 137 40 202 547
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 28 000 000
Not 8 Mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde 11 343 707 11 343 707
Utgaende ackumerlat anskaffningsvarde 11 343 707 11 343 707
Utgaende bokfort varde 11 343 707 11 343 707
Taxeringsvarde mark 20 000 000 20 000 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremier Trygg Hansa Q1-Q3 36 317 31 961
Gashaga Q1 3053 3053
Tele2 Q1 14 156 13 958
Bostadsratterna 4140 1220
Waybler nov-dec 2022 - 9616
57 666 59 808
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 10673 7 556
Upplupna kostnader 34 947 42 069
Forutbetalda avgifter 62 549 70 859
108 169 120 484
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Not 11 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Fastighetsinteckningar

totalt uttagna 10 501 000 10 501 000
varav stallda som sakerhet for lan 10 501 000 10 501 000

Underskrifter

Lidingd 2024

Christina Wergens Magnus Sjéholm

Ordférande

Asa Nordgren Ulrika Malmstrém

Ulrika Malmén Brodd

Min revisionsberéattelse har angivits den 2024

Per Lundstrom, Accountor
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